Gobierno
de Chile

Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

N7 SMA

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA
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Santiago, {4 DIC 2016

VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N2 1/19.653, de 2000, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley N2 18.575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracion
del Estado; en la Ley N2 20.882, de Presupuestos del Sector Publico para el afio 2016; en la Ley
Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente, fijada en el articulo segundo de la ley N°
20.417, de 2010, que crea el Ministerio del Medio Ambiente, el Servicio de Evaluacion Ambiental y
la Superintendencia del Medio Ambiente; en el Decreto N° 76/2014, del Ministerio del Medio
Ambiente; en la Ley N® 19.880, de Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos
de los Organos de la Administracién del Estado; y en la Resolucion N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencién del tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia del Medio Ambiente
(SMA) es el servicio plblico creado para ejecutar, organizar, y coordinar la fiscalizacidn y
seguimiento de los instrumentos de gestion ambiental que establece la ley, asi como imponer
sanciones en caso que se verifiquen infracciones que sean de su competencia.

2. Que para el cumplimiento de las funciones descritas
anteriormente, la letra a) del articulo 4° de la Ley Organica de la Superintendencia del Medio
Ambiente faculta al Superintendente a: “Planificar, organizar, dirigir, coordinar y controlar el
funcionamiento de la Superintendencia y ejercer, respecto de su personal, las atribuciones propias
de su calidad de Jefe de Superior del Servicio.”

3. Que, mediante Memorandum N° 380 de 7 de
octubre de 2016, La Jefa del Departamento de Administracion y Finanzas ha solicitado efectuar las
gestiones pertinentes para suscribir contrato de arrendamiento del inmueble correspondiente a la
Oficina 702 del piso 7, del Edificio ubicado en calle Teatinos N° 280, comuna de Santiago.

4. Que, se acompana a la solicitud antes
individualizada, copia del Ordinario N° 1483 de 6 de octubre de 2016, de la Direccion de
Presupuestos, por el que se autoriza a esta Superintendencia a suscribir el contrato de
arrendamiento antes individualizado, en los términos y bajo las condiciones que se sefialan en el
mismo.

5. Que, consecuentemente, con fecha 28 de octubre
de 2106, se suscribio el respectivo contrato de arrendamiento entre la Superintendencia del Medio
Ambiente e Inversiones El Rauli S.A., Rut N° 96.895.660-4, propietaria dicho inmueble, el que se
redujo a escritura publica con fecha 16 de noviembre de 2016 ante el Notario Plblico de la 9° Notaria
de Santiago, don Pablo Alberto Gonzédlez Caamafio, escritura Repertorio N° 8.868 de 2016.




6. Que existe disponibilidad para celebrar el contrato
individualizado, seglin consta en Certificado N° 691 de 7 de octubre de 2016, emitido por la Jefa del
Departamento de Administracién y Finanzas.

7. Que, en consecuencia, procede dictar el respectivo
acto administrativo que apruebe la suscripcion del sefalado contrato de arriendo.

8. Que, en base a las argumentaciones y disposiciones
citadas, dicto lo siguiente:

RESUELVO:

12.APRUEBASE, el contrato de arrendamiento
celebrado con fecha 28 de octubre de 2016 , entre la Superintendencia del Medio Ambiente e
Inversiones El Rauli S.A., RUT N° 96.895.660-4, respecto del inmueble correspondiente a la Oficina
702 del piso 7 del edificio ubicado en calle Teatinos N° 208, comuna de Santiago, cuyo texto es el
siguiente:

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
OFICINA 702
EDIFICIO TEATINOS 280
INVERSIONES EL RAULI S.A.
A
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE.

En Santiago de Chile, a 28 de Octubre de dos mil dieciséis, entre don Demetrio Zafartu Bacarreza,
chileno, casado, ingeniero civil industrial, Cédula de Identidad nimero diez millones setecientos
cincuenta mil ciento ochenta y nueve guién cuatro, y don Francisco Serqueira Abarca, chileno,
casado, abogado, Cédula de Identidad nimero cinco millones ochocientos diecisiete mil setecientos
tres guion dos, ambos en representacion de “INVERSIONES EL RAULI S.A.", Rol Unico Tributario
namero noventa y seis millones ochocientos noventa y cinco mil seiscientos sesenta guion cuatro,
todos con domicilio en la ciudad de Santiago, calle Teatinos Doscientos Ochenta, primer piso, en
adelante e indistintamente la “Arrendadora” o el “"Arrendador”, por una parte, y, por la otra, don
Cristian Franz Thorud, chileno, casado, abogado Cédula de Identidad nimero diez millones
setecientos sesenta y ocho mil novecientos once guidn siete, en representacién de la
“SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE”, servicio publico descentralizado, con personalidad
juridica y patrimonio propio, creada en virtud de la ley ndmero veinte mil cuatrocientos diecisiete
del afio dos mil diez, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones novecientos setentay nueve
mil novecientos cincuenta guién k, ambos con domicilio en la ciudad de Santiago, calle Teatinos
doscientos ochenta, piso nueve, y debidamente autorizado para actuar bajo esa calidad por Decreto
Supremo nimero setenta y seis, de fecha diez de octubre de dos mil catorce, que lo designa en el
cargo de Superintendente del Medio Ambiente, en adelante e indistintamente la “Arrendataria” o
el “Arrendatario”; han convenido en el contrato de arrendamiento que consta en las clausulas
siguientes:

PRIMERO: Antecedentes.

a) INVERSIONES EL RAULIS.A. es duefia de la Oficina 702, del piso siete, de 470,02 metros cuadrados

aproximados, todos del “Edificio Teatinos 280", en adelante también el “Edificio”, ubicado en calle

Huérfanos esquina de Teatinos y calle Huérfanos nimero mil trescientos veintiséis al mil trescientos

treinta y ocho, Comuna de Santiago, Region Metropolitana, de acuerdo al plano archivado con el

nimero cinco mil setenta y seis y cinco mil setenta y seis A a la U; y duefia ademas de derechos en
.
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proporcion al valor de lo adquirido en unién de los otros adquirentes en los bienes comunes entre
los cuales se encuentra el terreno que deslinda: al Norte, en cincuenta y cinco coma ochenta y cinco
metros con calle Huérfanos; al Sur, en linea quebrada de veinticinco coma setenta y siete metros,
cero coma ochenta y un metros y treinta y uno coma setenta y un metros con propiedad de
Inmuebles y Bosques S.A. y de otras sociedades y propiedad fiscal; al Este, en linea quebrada de
cuarenta coma sesenta y cuatro metros, veintidos coma treinta y cuatro metros, y cero coma
cuarenta y nueve metros con calle Teatinos y con propiedad individualizada como Primera Porcién,
que con anterioridad pertenecio a la “Caja de Crédito Agrario”, al “Club Radical de Santiago”, a la
“Sociedad Organizacion Constructora e Industrial Ltda.”, al “Banco ltaliano” y también, con
propiedad del Fisco, antes Caja Nacional de Ahorros; al Oeste, en sesenta y cinco coma veintiocho
metros con propiedad de don Luis Varas Herrera, hoy Edificio Sol de Chile y con Sociedad Inmuebles
y Bosques Sociedad Anénima. El titulo de dominio figura inscrito a fojas veintitin mil cuatrocientas
cuarenta y ocho, nimero veintitrés mil ciento sesenta y ocho, del Registro de Propiedad del afio dos
mil, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

b) El Oficio Ordinario niimero mil cuatrocientos ochenta y tres, de fecha seis de octubre de dos mil
seis, de la Direccion de Presupuesto del Ministerio de Hacienda, que autoriza la suscripcién del
presente contrato, conforme a lo sefialado en el articulo diecisiete de la Ley veinte mil ochocientos
ochenta y dos, de presupuesto del sector publico para el afio dos mil dieciséis.

SEGUNDO: Objeto del Contrato.

Por el presente instrumento, INVERSIONES EL RAULI S.A., a través de sus representantes legales ya
individualizados, da en arrendamiento a la arrendataria quien, a través de su representante legal ya
individualizado, acepta para si, la Oficina 702, en adelante también denominados indistintamente
el “Inmueble”, el cual sera destinado exclusivamente al uso de oficina de la Arrendataria.

TERCERO: Estado del Inmueble.

El Inmueble materia de este contrato se arrienda como planta libre, vacia, desocupada, lo que es
conocido y aceptado por el arrendatario. Se deja constancia que la Arrendadora entrega cielos y
pisos en perfecto estado, desprovistos de cualquier obra de habilitacion. Las partes convienen que,
al término del arrendamiento, el Arrendatario debera restituir el Inmueble a la Arrendadora en el
mismo estado en que se encontraba al momento de su entrega, esto es, planta libre, vacia,
desocupada, sin cielo falso y piso en perfecto estado sin ningin tipo de revestimiento, libre de
cualquier tipo de artefacto o instalacion de propiedad del Arrendatario, desprovistos de cualquier
obra de habilitacién, no respondiendo la Arrendataria de los dafios y deterioros que el Inmueble
pueda experimentar por el transcurso del tiempo, su uso y goce legitimo. Sera responsabilidad de
la Arrendataria tomar los resguardos necesarios respecto de aquellos sistemas, instalaciones y
artefactos que le pertenecen al Arrendador o son parte de los servicios otorgados por la Comunidad
de Copropietarios, tales como, aparatos de aire acondicionado, sistemas de audio para alertas de
evacuaciones, red de sprinklers, bafios originales, y otros que hubiere. La arrendataria podra
ingresar al Inmueble todos los muebles necesarios para el desarrollo de sus actividades y debera
retirarlos sin detrimento para el Inmueble a la época de restitucion del mismo.

CUARTO: Duracion.
El presente contrato se pacta por un periodo fijo de ocho afios y dos meses, esto es, comienza su
vigencia el 1° de Noviembre de 2016 y expirara a las veinticuatro horas del 31 de Diciembre de 2024,

QUINTO: Rentas.

La renta de arrendamiento por todo el periodo del contrato es de UF19.346,18.- la que se pagard
mediante noventa y nueve rentas mensuales de arrendamiento de UF197,41.- netas cada una en
su equivalente en pesos considerando el valor de la Unidad de Fomento del dia anterior al de su
pago efectivo. La primera renta mensual de arrendamiento se pagard en el mes de Noviembre de
2016.

Las mensualidades antes sefialadas serdn pagadas por periodos anticipados, dentro de los diez
primeros dias hdbiles de cada mes, exceptuando sabados, domingos y festivos, pudiendo pagarse
mediante cheque de la plaza o depdsito en la cuenta corriente que la Arrendadora mantiene abierta
en el BANCO BICE, con el nimero 01-27586-0, en este tltimo caso debera informar a la Arrendadora
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del pago al correo electrénico “elraulisa@123.cl”. La arrendadora debera informar a la arrendataria
de cualquier cambio respecto de la cuenta corriente bancaria. El simple retardo en el pago de todo
o parte de las mensualidades constituye en mora a la Arrendataria, quedando ésta obligada a pagar
a titulo de multa, una suma convencional equivalente al 0,33 % (cero como treinta y tres por ciento)
de la respectiva mensualidad por cada dia completo de atraso. Si el atraso en el pago hiciere
necesario una cobranza extrajudicial a cargo de un abogado de la arrendadora, la arrendataria
debera ademds pagar un 5% sobre la suma adeudada a titulo de honorarios de cobranza. Si se paga
en dinero efectivo o cheque de la plaza, la mensualidad debera pagarse en las oficinas de la
Arrendadora, salvo instrucciones escritas que entregue la Arrendadora.

Se deja constancia que el pago de la renta de arrendamiento se ha establecido en Unidades de
Fomento con el objeto de que la misma tenga un valor constante en términos reales. Por esta razon,
si se suprimiere, suspendiere temporalmente o dejare de aplicarse por cualquier causa la Unidad de
Fomento, la renta de arrendamiento sera la que resulte de convertir dicha renta a pesos, atendiendo
para ello al valor que tenia la Unidad de Fomento el dltimo dia del pendltimo mes en que la
autoridad haya fijado su valor para cada dia del mes, y el resultado de dicha conversion se reajustara
por el mismo porcentaje en que haya aumentado el indice de Precios al Consumidor, determinado
por el Instituto Nacional de Estadisticas o Ia Institucién que lo reemplace o haga sus veces, entre el
dia de la conversién y el Gltimo dia del mes precedente al correspondiente a la facturacion de la
respectiva mensualidad.

SEXTO: Entrega material.
La entrega material del Inmueble se efectuara el 1° de Noviembre de 2016 con plena conformidad
de la arrendataria.

SEPTIMO: Gastos comunes y servicios especiales.

La Arrendataria se obliga a pagar puntualmente en la forma que se encuentre prevista en el
Reglamento de Copropiedad, los gastos comunes o servicios especiales que puedan corresponder,
adjuntando el detalle de los cobros, segun la ley y el referido reglamento, al Inmueble objeto de
este contrato, con excepcion de los que correspondan a mejoras que se introduzcan en el edificio,
los cuales deberdn pagarse en los plazos fijados por la Administracion del Edificio. Ademas, la
Arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad, y a quien corresponda, las cuentas de
suministro de luz, agua y demas consumos que no queden incluidos en el cobro de los gastos
comunes o servicios especiales, pudiendo la Arrendadora, en cualquier oportunidad, exigir la
presentacion de los recibos que acrediten el pago de los gastos y servicios correspondientes. El
atraso de un mes cualquiera de los pagos indicados, dara derecho a la Arrendadora para solicitar la
suspension de los servicios respectivos.

OCTAVO: Prohibiciones a la Arrendataria.
La Arrendataria no podra:
a) Subarrendar a un tercero el Inmueble arrendado, en todo o en parte, ni ceder a un tercero los
derechos y obligaciones que para ella emanan del presente contrato, salvo autorizacion previa y
expresa de la Arrendadora. En el evento que la Arrendadora asi lo autorice, dicho tercero debera
ser una sociedad o institucion de amplia solvencia economica y desarrollar un giro que no provoque
en el edificio problemas en cuanto a ruidos, cantidad de ocupantes y respetabilidad social de los
arrendatarios y propietarios, y en todo caso, la Arrendataria no podra excusar su responsabilidad
por mal uso, uso inadecuado del bien arrendado o su destruccién, o no pago de las rentas de
arrendamiento, aduciendo incumplimiento, negligencia o responsabilidad de los subarrendatarios
o de dependientes de éstos. La Arrendadora siempre tendra la facultad exclusiva de resolver, a su
pleno arbitrio y sin expresion de causa, si acepta o rechaza al eventual subarrendatario o cesionario
seleccionado por la Arrendataria;
b) Causar molestias a los vecinos;
¢) Introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en el Inmueble arrendado;
d) Hacer modificaciones estructurales o substanciales al Inmueble arrendado, sin permiso previo de
la Arrendadora; y
e) Introducir modificaciones o mejoras, o hacer trabajos de remodelacién al Inmueble arrendado,
gque importen la transformacién de las instalaciones de aire acondicionado, sistemas de
climatizacién, detectores de humo, sprinklers, control centralizado, cielo falso, instalaciones
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eléctricas y/o disefio del Edificio, sin la previa y expresa autorizacién del Comité de Administracion
del Edificio. En caso de requerirlo, la Arrendataria deberd atenerse a lo establecido en la cldusula
Décimo del presente contrato.

NOVENO: Mantencién del Inmueble Arrendado.

La Arrendataria se obliga, a su exclusivo cargo, a mantener en buen estado de funcionamiento:
llaves y chapas de puertas; artefactos sanitarios con sus vélvulas y mecanismos, llaves de paso,
enchufes, luminarias e interruptores, equipos de aire acondicionado propios, todos los cuales
deberd reparar o cambiar a su integro cargo, y en general cuidar las instalaciones. Debera también
la Arrendataria cuidar y mantener el Inmueble arrendado en buen estado de conservacién,
mantener en buen estado los sistemas de climatizacion, sistemas de audio de alertas de emergencia,
red de sprinklers, y cualquier otro artefacto, equipo o sistema que pertenezca al Arrendador o la
Comunidad de Copropietarios y, en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las
reparaciones locativas que sean adecuadas para la conservacion y el buen funcionamiento del
mismo Inmueble. Se obliga asimismo, a respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio.

Seran, en cambio, de cargo exclusivo de la Arrendadora, las reparaciones por deterioros que se
deban al paso del tiempo, al uso legitimo, a fuerza mayor o caso fortuito no imputable en forma
alguna a la Arrendataria, o a defectos de construccién, fabricacion, instalacion o funcionamiento del
bien arrendado.

DECIMO: Habilitacion y Mejoras.

Durante la vigencia del Contrato, la Arrendadora no tendrd obligacion alguna de efectuar
habilitaciones o mejoras en el Inmueble arrendado. La Arrendataria, por su parte, durante la
vigencia del Contrato, podra introducir modificaciones o mejoras en el bien arrendado v retirarlos
cuando desee sin detrimento del Inmueble, en cuyo caso, quedarda sometida al siguiente
procedimiento de autorizacion: los planos y especificaciones técnicas preparadas por los arquitectos
y demas especialidades involucradas, tales como, climatizacion, eléctrico, célculo, etc., deberdn ser
sometidos a la Arrendadora y al Administrador de la Comunidad de Copropietarios, antes del inicio
de las obras, para la aprobacion inicial de estos proyectos y, posteriormente, para la realizacion de
una inspeccidn técnica de las obras para emitir un pronunciamiento sobre el cabal cumplimiento
entre el proyecto aprobado y el ejecutado, en cuanto éste no afecta la integridad y funcionamiento
de las instalaciones propias del Edificio. La Arrendadora y el Comité de Administracién del Edificio
podrdn revisar los proyectos con especialistas independientes a los de la Arrendataria o con sus
propios mantenedores en las distintas materias involucradas. Finalizados los trabajos de
madificacion y mejoras del Inmueble arrendado, los planos se incorporaran al presente contrato
como Anexo y formaran parte integrante del mismo para todos los efectos legales y contractuales
a que hubiere lugar, y una copia de los mismos planos deberd ser entregada al Comité de
Administracién del Edificio para su archivo. Seran de cargo de la Arrendataria el costo de las
revisiones e inspecciones independientes realizadas por el Comité de Administracién, las que
deberan ser de un valor razonable para este tipo de actividades y ajustarse estrictamente a las
necesidades de esta cldusula; y el costo de las rectificaciones que corresponda hacer al proyecto.
Los costos antes referidos podrdn cobrarse anticipadamente en los Gastos Comunes. Si
correspondiere, el pago de los derechos municipales que sean procedentes por las modificaciones
o mejoras a que alude este parrafo sera de cargo y costo exclusivo de la Arrendataria.

DECIMO PRIMERO: Obligaciones Impuestas por la Autoridad.

Seran de cargo de la Arrendataria los gastos que pueda demandar el cumplimiento de las ordenes
o disposiciones que en cualguier tiempo imparta la autoridad, respecto del uso a que la arrendataria
destinard el Inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas,
ambientales, municipales o reglamentarias. La Arrendadora declara que el Inmueble arrendado no
estd afecto a prohibiciones que impidan su uso para fines comerciales.

DECIMO SEGUNDO: Patente Municipal.
Las partes convienen que la Arrendadora queda, desde luego, totalmente exonerada de cualquier
responsabilidad en el evento que cualquier autoridad, sea administrativa, judicial o municipal,
impida por cualquier causa, o grave en cualquier forma, el ejercicio de la actividad que la
Arrendataria se propone realizar en el Inmueble arrendado. La obtencion y renovacion de las
§
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patentes municipales, sera de plena responsabilidad de la Arrendataria y su no otorgamiento o
cancelacion, no afectara las obligaciones que por todo el plazo del contrato asume la Arrendataria
en virtud del presente contrato.

DECIMO TERCERO: Visitas al Inmueble.

La Arrendataria se obliga a permitir inspecciones o visitas que la Arrendadora o un apoderado de
ésta realicen con la periodicidad que requiera al Inmueble arrendado, para comprobar su estado de
conservacion y mantencion, y que también los visite, con ese fin, cada vez que los afecte un siniestro
de importancia como terremoto, incendio o inundacion.

No obstante las visitas mencionadas, la Arrendataria se obliga también a permitir, que el Inmueble
arrendado sea visitado por terceros interesados en su compra o arriendo, debiendo las partes el
convenir un horario de visitas, con la debida anticipacién.

DECIMO CUARTO: Continuacién de Hecho.

Si por cualquier causa la Arrendataria continta ocupando el Inmueble arrendado después de
vencido el plazo convenido, las relaciones entre ella y la Arrendadora continuarén rigiéndose por las
estipulaciones de este contrato, hasta la total entrega material del Inmueble y el cumplimiento
integro de las obligaciones de las partes, sin perjuicio de lo establecido en la cldusula Décimo Sexto
siguiente.

DECIMO QUINTO: Término Anticipado del Arrendamiento.

La Arrendadora tendra la facultad de disponer el término inmediato del presente contrato, sin
necesidad de demanda, requerimiento o sentencia, y pedir restitucion del Inmueble arrendado, si
la Arrendataria incumple sus obligaciones o incurre en alguna prohibicion. Ademas, igual facultad
tendra si la arrendataria incurre en las siguientes causales: A) Si la Arrendataria no paga las rentas
mensuales de arrendamiento o los gastos comunes dentro de los plazos fijados; B) Si la Arrendataria
causa deterioros al Inmueble o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente, por causas
imputables a su negligencia o descuido, incluyendo la accion, negligencia o descuido de sus
dependientes; C) Si hace variaciones o modificaciones estructurales en el Inmueble, sin previa
autorizacion escrita de la Arrendadora; y D) Si se cambia el destino del Inmueble.

En el evento de término anticipado del contrato conforme al parrafo precedente, la Arrendataria se
obliga a pagar en forma anticipada e inmediata la suma total de las rentas mensuales de
arrendamiento restantes entre la fecha del término anticipado y la fecha de vencimiento del
contrato contemplada en la cldusula Cuarta, como si ellas fueran de plazo vencido. Esta regla no se
aplicard en caso que el contrato termine anticipadamente por la ocurrencia de un hecho de la
naturaleza, no imputable a la Arrendataria, que dejare al Inmueble inadecuado para los fines que
ha sido arrendado.

DECIMO SEXTO: Restitucion del Inmueble,

La Arrendataria se obliga a restituir a la Arrendadora el Inmueble objeto de este contrato
inmediatamente al término de este contrato, en buen estado, habida consideracion del desgaste
natural producto de su correcto uso, todo conforme a lo establecido en la cldusula Tercero de este
contrato. Ademas deberé exhibirle los recibos que acrediten el pago, hasta el Gltimo dia que ocupe
el Inmueble, de los gastos comunes o servicios especiales, como igualmente los servicios de energia
eléctrica y otros similares no incluidos en los gastos comunes o servicios especiales.

La Arrendataria estara ohligada a resarcir a la Arrendadora los dafios que pudiere presentar el
Inmueble, quedando facultada expresamente la Arrendadora para descontar del deposito en
garantia a que se refiere la clausula siguiente de este contrato, las sumas que sean necesarias para
cubrir los dafios correspondientes.

En el evento que la Arrendataria se retrasare en la fecha de restitucion del Inmueble, estara obligada
a pagar: Uno.- La totalidad de la renta mensual de arrendamiento cualquiera fueran los dias de
atraso dentro del mes, mas el total de los gastos comunes del mes y los demas gastos por servicio o
de cualquier otra naturaleza que genere la Arrendataria, respecto del Inmueble arrendado, e igual
cosa para el evento que el atraso se mantenga en meses calendarios siguientes; Dos.- Ademds, a
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modo de multa, por el sélo hecho del atraso, la Arrendataria estara obligada a pagar una multa por
un monto equivalente al valor integro de una renta mensual de arrendamiento. Esta multa se
aplicara nuevamente al mes calendario siguiente, y asi sucesivamente, si se mantiene el atraso; y
Tres.- El monto en dinero por multas, indemnizaciones u otros conceptos, debidamente
respaldados, que la Arrendadora pague o deba pagar a uno o mas terceros por el incumplimiento
en cierre de negocios, promesas o contratos de arrendamiento que a esa fecha se hayan
materializado, que se origine en la no restitucion oportuna del Inmueble arrendado por parte de la
Arrendataria.

DECIMO SEPTIMO: Garantia.

A fin de garantizar la conservacion del Inmueble arrendado y su restitucién en el estado a que se
refiere la cldusula anterior; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en el Inmueble
arrendado, sus servicios, artefactos, instalaciones y equipamientos, atendido al estado en que se
encontraban a la época de entrada en vigencia del presente contrato, y en general, para responder
al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la Arrendataria entregara en garantia en
este acto a la Arrendadora la suma equivalente a 197,41.- Unidades de Fomento, equivalente en
pesos segun elvalor de la unidad de fomento del dia anterior a su entrega. Este monto se devolverd
al término de la vigencia del presente contrato, en la fecha que sea desocupado el Inmueble
arrendado a satisfaccién de la Arrendadora, y cuando se haya verificado mediante los comprobantes
correspondientes que los servicios, consumos y gastos comunes estén completamente pagados. La
Arrendataria no podrd en ningln caso imputar la garantia al pago de rentas insolutas ni al pago del
ultimo mes de arrendamiento, gastos comunes ni multas.

DECIMO OCTAVO: Robos o desperfectos.

La Arrendadora no respondera en caso alguno por hurtos o robos que puedan afectar a la
Arrendataria o a algunos de sus dependientes, como tampoco, por perjuicios que se produzcan a
causa de incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias pertenecientes al sistema del
edificio, desperfectos en los ascensores, efectos de humedad o calor, fallas de las instalaciones de
suministros, de eliminacion de desechos y otros de analoga naturaleza, actos terroristas, y cualquier
evento fortuito o fuerza mayor, salvo que estos hechos se produzcan por negligencia de mantencion
o cuidado o desperfectos que afecten las estructuras comunes del edificio. La Arrendataria deberd
contratar todos los seguros que sean necesarios para el resguardo de los riesgos a que pueda estar
expuesta.

DECIMO NOVENO: Gastos.
Los gastos e impuestos que se deriven del presente contrato, seran de cargo de la Arrendataria.

VIGESIMO: Comunicaciones.
Todas las comunicaciones entre las partes respecto a este contrato, se haran por escrito, mediante
carta de correos simple o carta enviada por mano con constancia de recepcidn, a las siguientes
direcciones:
a) Superintendencia del Medio Ambiente. Direccion de Administracion y Finanzas. Teatinos N°
280, piso 8, Santiago; y
b) Inversiones El Rauli. Oficina de Administracion. Teatinos N® 280, primer piso, Santiago.

VIGESIMO PRIMERO: Personerias.
Las personerias de los representantes de las partes son las siguientes, las cuales no se insertan por
ser conacidas de las partes:

La personeria de don Demetrio Zafiartu Bacarreza y de don Francisco Serqueira Abarca para
representar a INVERSIONES EL RAULI S.A. constan en escrituras pibicas de fecha trece de
noviembre del dos mil seis, otorgada en la Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila
Gatica, y de fecha dieciocho de enero del dos mil, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo
Pinto Peralta, respectivamente,

En tanto, la personeria don Cristian Franz Thorud para representar a la Superintendencia del Medio

Ambiente y suscribir este contrato en su representacion, consta en el Decreto Supremo niimero
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setenta y seis, de fecha diez de octubre de dos mil catorce, del Ministerio del Medio Ambiente, que
lo designa en el cargo de Superintendente del Medio Ambiente.

VIGESIMO SEGUNDO: Reduccion a escritura publica.
Las partes de comun acuerdo facultan al abogado Francisco Serqueira Abarca, para que reduzca este
contrato de arrendamiento a escritura publica.

VIGESIMO TERCERO: Ejemplares.
Este contrato se firma en dos ejemplares, del mismo valor y tenor, quedando un ejemplar en poder
de cada parte.”

Hay firma de Demetrio Zafartu Bacarreza, C.I.: 10.750.189-4 y Francisco Serqueira Abarca, C.I.:
5.817.703-2, pp Inversiones El Rauli S.A., arrendadora, y de Cristian Franz Thorud, C.I. 10.768.911-
7, pp Superintendencia del Medio Ambiente, arrendataria.

22,IMPUTESE el gasto que implica la presente
resolucién a la Partida 25, Capitulo 03, Programa 01, Subtitulo 22, ftem 09, asignacion 002, del

presupuesto vigente de la Superintendencia del Medio Ambiente.

ANOTESE, REGISTRESE Y COMUNIQUESE.

CRISTIAN FRANZ THORUD
SUPERINTEND_ENTE DEL MEDIO AMBIENTE

sl Ao 51

DISTRIBUCION:

* INVERSIONES EL RAULI S.A., RUT N° 96.895.660-4, con domicilio en calle Teatinos N° 280,

Santiago.
c/C:
* Departamento de Administracién y Finanzas.
s Fiscalia.

+ Oficina de Partes.
e (Gabinete
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REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OFICINA 702, EDIFICIO TEATINOS 280

INVERSIONES EL RAULJ S.A.
A

SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

SANTIAGO DE CHILE, a dieciséis de Noviembre de dos mil
dieviséis, ante mi, PABLO ALBERTO GONZALEZ CAAMARO,
abogado, Notario Pablico, Titular de la Novena Notaria de Santiago,
con oficio en calle Teatinos numero trescientos treinta y tres,
entrepiso, de esta ciudad, comparece FRANCISCO OSVALDO
SERQUEIRA ABARCA, chileno, casado, abogado, cédula nacional
de identidad namero cinco millones ochocientos diecisiete mil
setecientos tres guion dos, domiciliado para estos efectos en
Avenida Providencia nGmero mil ochocientos seis, piso
diecisiete, comuna de Providencia; mayor de edad quien acredita
su identidad con la cédula sefialada y expone: Que debidamente

facultado, viene en reducir a escritura pablica el Contrato de




Arrendamiento Oficina Setecientos Dos Edificio Teatinos Doscientos
Ochenta Inversiones El Rauli S.A. a Superintendencia del Medio
Ambiente., celebrado con fecha veintiocho de Octubre de dos mil
dieciséis, el que es del siguiente tenor: CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO OFICINA SETECIENTOS DOS EDIFICIO TEATINOS
DOSCIENTOS OCHENTA INVERSIONES EL RAULi S.A. A
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE. En Santiago de Chile, a
veintiocho de Octubre de dos mil dieciséis, entre don Demetrio
Zafiartu Bacarreza, chileno, casado, ingeniero civil industrial, Cédula
de ldentidad nimero diez millones setecientos cincuenta mil ciento
ochenta y nueve guion cuatro, y don Francisco Serqueira Abarca,
chileno, casado, abogado, Cédula de ldentidad numero cinco millones
ochocientos diecisiete mil setecientos tres guién dos, ambos en
representacion de “INVERSIONES EL RAULI S.A.", Rol Unico
Tributario nimero noventa y seis millones ochocientos noventa y cinco
mil seiscientos sesenta guion cuatro, todos con domicilio en la ciudad
de Santiago, calle Teatinos Doscientos Ochenta, primer piso, en
adelante e indistintamente lq “Arrendadora” o el ‘Arrendador”, por una
parte, y, por la otra, don Cristian Franz Thorud, chileno, casado,
abogado Cédula de Identidad namero diez millones setecientos
sesenta y ocho mil novecientos once guion siete, en representacién
de la “SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE", servicio publico
descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propio, creada
en virtud de la ley nimero veinte mil cuatrocientos diecisiete del afio
dos mil diez, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones
novecientos setenta y nueve mil novecientos cincuenta guion k, ambos
con domicilio en la ciudad de Santiago, calle Teatinos doscientos
ochenta,. piso nueve, y debidamente autorizado para actuar bajo esa
calidad por Decreto Supremo nimero setenta y seis, de fecha diez de

octubre de dos mil catorce, que lo designa en el cargo de
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Superintendente del Medio Ambiente, en adelante e indistintame‘ﬁte la
“Arrendataria” o el “Arrendatario’; han convenido en el contrato de
arrendamiento que consta en las clausulas siguientes: PRIMERO:
Antecedentes. a) INVERSIONES EL RAUL| S.A. es duefia de la
Oficina setecientos dos, del piso siete, de cuatrocientos setenta coma
cero dos metros cuadrados aproximados, todos del "Edificio Teatinos
doscientos ochenta”, en adelante t'ambién el “Edificio”, ubicado en
calle Huérfanos esquina de Teatinos y calle Huérfanos numero mil
trescientos veintiséis al mil trescientos treinta y ocho, Comuna de
Santiago, Region Metropolitana, de acuerdo al plano archivado con el
nimero cinco mil setenta y seis y cinco mil setenta yseisAalaU;y

duefia ademéas de derechos en proporcion al valor de lo adquirido en

union de los otros adquirentes en los bienes comunes entre los cuales

§e encuentra el terreno que deslinda: al Norte, en cincuenta y cinco
coma ochenta y cinco metros con calle Huérfanos: al Sur, en linea
*SANT!A ' quebrada de veinticinco coma setenta y siete metros, cero coma
ochenta y un metros y treinta y uno coma setenta y un metros con
propiedad de Inmuebles y Bosques S.A. y de otras sociedades y
piedad fiscal; al Este, en linea quebrada de cuarenta coma sesenta
y cuatro metros, veintidés coma treinta y cuatro metros, y cero coma
cuarenta y nueve metros con calle Teatinos y con propiedad
individualizada como Primera Porcion, que con anterioridad pertenecié
a la “Caja de Crédito Agrario”, al “Club Radical de Santiago”, a la
"Sociedad Organizacién Constructora e Industrial Ltda.", al "Banco
Italiano™ y también, con propiedad del Fisco, antes Caja Nacional de
Ahorros; al Oeste, en sesents y cinco coma veintiocho metros con
propiedad de don Luis Varas Herrera, hoy Edificio Sol de Chile y con
Sociedad Inmuebles vy Bosques Sociedad Anonima. E| titulo de
dominio figura inscrito a fojas veintitn mil cuatrocientas cuarenta y

ocho, ntmero veintitrés mil ciento sesenta y ocho, del Registro de
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Propiedad del afio dos mil, del Conservador de Bienes Raices de
Santiago. b) El Oficio Ordinario ndmero mil cuatrocientos ochenta y
tres, de fecha seis de octubre de dos mil seis, de la Direccion de
Presupuesto del Ministerio de Hacienda, que autoriza la suscripcion
del presente contrato, conforme a lo senalado en el articulo diecisiete
de la Ley veinte mil ochocientos ochenta y dos, de presupuesto del
sector publico para el afio dos mil dieciséis. SEGUNDO: Objeto del
Contrato. Por el presente instrumento, INVERSIONES EL RAULI S.A.,
a través de sus representantes legales ya individualizados, da en
arrendamiento a la arrendataria quien, a través de su representante
legal ya individualizado, acepta para si, la Oficina setecientos dos, en
adelante también denominados indistintamente el ‘Inmueble”, el cual
sera destinado exclusivamente al uso de oficina de la Arrendataria.
TERCERO: Estado del Inmueble. El Inmueble materia de este
contrato se arrienda como planta libre, vacia, desocupada, lo que es
conocido y aceptado por el arrendatario. Se deja constancia que la
Arrendadora entrega cielos y pisos en perfecto estado, desprovistos
de cualquier obra de habilitacién. Las partes convienen que, al
término del arrendamiento, el Arrendatario debera restituir el
Inmueble a la Arrendadora en el mismo estado en que se encontraba
al momento de su entrega, esto es, planta libre, vacia, desocupada,
sin cielo falso y piso en perfecto estado sin ningan tipo de
revestimiento, libre de cualquier tipo de artefacto o instalacion de
propiedad del Arrendatario, desprovistos de cualquier obra de
habilitacion, no respondiendo |a Arrendataria de los dafios y
deterioros que el Inmueble pueda experimentar por el transcurso del
tiempo, su uso y goce legitimo. Sera responsabilidad de |Ia
Arrendataria tomar los resguardos necesarios respecto de aquellos
sistemas, instalaciones y artefactos que le pertenecen al Arrendador o

son parte de los servicios otorgados por la Comunidad de
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Copropietarios, tales como, aparatos de aire acondicionado, sistemas
de audio para alertas de evacuaciones, red de sprinklers, bafios
originales, y otros que hubiere. La arrendataria podr4 ingresar al
Inmueble todos los muebles necesarios para el desarrollo de sus
actividades y debera retirarlos sin detrimento para el Inmueble a la
época de restitucion del mismo. CUARTO: Duracién. El presente
contrato se pacta por un periodo fijo de ocho afios y dos meses, esto
es, comienza su vigencia el primero de Noviembre de dos mil dieciséis
y expirara a las veinticuatro horas del treinta y uno de Diciembre de
dos mil veinticuatro. QUINTO: Rentas. La renta de arrendamiento por
todo el periodo del contrato es de diecinueve mil trescientos
cuarenta y seis coma dieciocho Unidades de Fomento.- la que se

pagara mediante noventa y ocho rentas mensuales de arrendamiento

_GONZALEZO de ciento noventa y siete coma cuarenta Y uno Unidades de

Fomentos.- netas cada una en su equivalente en pesos considerando

el valor de la Unidad de Fomento del dia anterior al de su pago

efectivo, La primera renta mensual de arrendamiento se pagara en el
mes de Noviembre de dos mil dieciséis. Las mensualidades antes
‘efialadas seran pagadas por periodos anticipados, dentro de los diez
primeros dias habiles de cada mes, exceptuando sabados, domingos y
festivos, pudiendo pagarse mediante cheque de la plaza o deposito en
la cuenta corriente que la Arrendadora mantiene abierta en el BANCO
BICE, con el nimero cero uno guion dos siete cinco ocho seis guion
cero, en este Gltimo caso deberd informar a la Arrendadora del pago
al correo electronico ‘elraulisa@123.cl”. La arrendadora debera
informar a la arrendataria de cualquier cambio respecto de la cuenta
corriente bancaria. El simple retardo en el pago de todo o parte de las
mensualidades constituye en mora a la Arrendataria, quedando ésta
obligada a pagar a titulo de multa, una suma convencional equivalente

al cero coma treinta y tres por ciento de la respectiva mensualidad
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por cada dia completo de atraso. Si el atraso en el pago hiciere
necesario una cobranza extrajudicial a cargo de un abogado de la
arrendadora, la arrendataria deber ademas Pagar un cinco por ciento
sobre la suma adeudada a titulo de honorarios de cobranza. Si se
Paga en dinero efectivo o cheque de la plaza, la mensualidad debera
pagarse en las oficinas de |a Arrendadora, salvo instrucciones
escritas que entregue la Arrendadora. Se deja constancia que el pago
de la renta de arrendamiento se ha establecido en Unidades de
Fomento con el objeto de que la misma tenga un valor constante en
términos reales. Por esta razon, si se suprimiere, suspendiere
temporalmente o dejare de aplicarse por cualquier causa la Unidad de
Fomento, la renta de arrendamiento ser4 la que resulte de convertir
dicha renta a pesos, atendiendo para ello al valor que tenia la Unidad
de Fomento el Gltimo dia del penditimo mes en que la autoridad haya
fijado su valor para cada dia del mes, y el resultado de dicha
conversion se reajustara por el mismo porcentaje en que haya
aumentado el Indice de Precios al Consumidor, determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas 0 la Instituciéon que lo reemplace o
haga sus veces, entre el dia de |a conversion y el dltimo dia del mes
precedente al correspondiente a Ia facturacion de |a respectiva
mensualidad. SEXTO: Entrega material. La entrega material del
Inmueble se efectuara el primero de Noviembre de dos mil dieciséis
con plena conformidad de |a arrendataria. SEPTIMO: Gastos
comunes y servicios especiales. La Arrendataria se obliga a pagar
puntualmente en la forma que se encuentre prevista en el Reglamento
de Copropiedad, los gastos comunes o servicios especiales que
puedan corresponder, adjuntando el detalle de los cobros, segln Ia
ley y el referido reglamento, al Inmueble objeto de este contrato, con
excepciéon de los que correspondan a mejoras que se introduzcan en

el edificio, los cuales deberan Pagarse en los plazos fijados por la
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Administracién del Edificio. Ademas, la Arrendataria estara obligadaa
pagar con toda puntualidad, y a quien corresponda, las cuentas de
suministro de luz, agua y demas consumos que no queden incluidos en
el cobro de los gastos comunes o servicios especiales, pudiendo |a
Arrendadora, en cualquier oportunidad, exigir la presentacion de los
recibos que acrediten el pago de los gastos vy servicios
correspondientes. El atraso de un mes cualquiera de los pagos
indicados, dara derecho a |a Arrendadora para solicitar la suspension
de los servicios respectivos. OCTAVO: Prohibiciones a |a
Arrendataria. La Arrendataria no podra: a) Subarrendar a un tercero
el Inmueble arrendado, en todo o en parte, ni ceder a un tercero los

derechos y obligaciones que para ella emanan del presente contrato,

_GONZALEZ(_? salvo autorizacion previa y expresa de la Arrendadora. En el evento
gnomgfwco que la Arrendadora asi lo autorice, dicho tercero debera Ser una
g LU sociedad o institucion de amplia solvencia econdmica y desarrollar un
' giro que no provoque en el edificio problemas en cuanto a ruidos,

cantidad de ocupantes y respetabilidad social de los arrendatarios vy
propietarios, y en todo caso, la Arrendataria no podra excusar su
esponsabilidad por mal uso, uso inadecuado del bien arrendado 0 su
destrucciéon, o no pago de las rentas de arrendamiento, aduciendo
incumplimiento, negligencia o responsabilidad de los subarrendatarios
o de dependientes de éstos. La Arrendadora siempre tendra |a
facultad exclusiva de resolver, a su pleno arbitrio y sin expresiéon de
causa, si acepta o rechaza al eventual subarrendatario o cesionario
seleccionado por |a Arrendataria; b) Causar molestias a los vecinos:
¢) Introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal
olor en el Inmueble arrendado; d) Hacer modificaciones estructurales
0 substanciales al Inmueble arrendado, sin permiso previo de la
Arrendadora; y e) Introducir modificaciones o mejoras, o hacer

trabajos de remodelacién al Inmueble arrendado, que importen |a




transformacion de las instalaciones de aire acondicionado, sistemas
de climatizacion, detectores de humo, sprinklers, control centralizado,
cielo falso, instalaciones eléctricas y/o disefio del Edificio, sin la
previa y expresa autorizacion del Comité de Administracion del
Edificio. En caso de requerirlo, la Arrendataria debera atenerse a lo
establecido en la clausula Décimo del presente contrato. NOVENO:
Mantencion del Inmueble Arrendado. La Arrendataria se obliga, a su
exclusivo cargo, a mantener en buen estado de funcionamiento: llaves
y chapas de puertas; artefactos sanitarios con sus valvulas y
mecanismos, llaves de paso, enchufes, luminarias e interruptores,
equipos de aire acondicionado propios, todos los cuales debera
reparar o cambiar a su integro cargo, y en general cuidar las
instalaciones. Debera también la Arrendataria cuidar y mantener el
Inmueble arrendado en buen estado de conservacién, mantener en
buen estado los sistemas de climatizacion, sistemas de audio de
alertas de emergencia, red de sprinklers, y cualquier otro artefacto,
equipo o sistema que pertenezca al Arrendador o la Comunidad de
Copropietarios y, en general, efectuar oportunamente y a su costo
todas las reparaciones locativas que sean adecuadas para la
conservacion y el buen funcionamiento del mismo Inmueble. Se obliga
asimismo, a respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio.
Serdn, en cambio, de cargo exclusivo de la Arrendadora, las
reparaciones por deterioros que se deban al paso del tiempo, al uso
legitimo, a fuerza mayor o caso fortuito no imputable en forma alguna
a la Arrendataria, o a defectos de construccion, fabricacion,
instalacion o funcionamiento del bien arrendado. DECIMO:
Habilitacion y Mejoras. Durante la vigencia del Contrato, Ila
Arrendadora no tendra obligaci6én alguna de efectuar habilitaciones o
mejoras en el Inmueble arrendado. La Arrendataria, por su parte,

durante la vigencia del Contrato, podra introducir modificaciones o
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mejoras en el bien arrendado y retirarlos cuando desee sin detrimento
del Inmueble, en cuyo caso, quedard sometida al siguiente

procedimiento de autorizacién: los planos y especificaciones técnicas

preparadas por los arquitectos y demas especialidades involucradas,

tales como, climatizacion, eléctrico, calculo, etc., deberan

sometidos a la Arrendadora y al Administrador de |a Comunidad de

ser

Copropietarios, antes del inicio de las obras, para la aprobacién

inicial de estos proyectos Y, posteriormente, para la realizacion de
una inspeccion técnica de las obras para emitir un pronunciamiento

sobre el cabal cumplimiento entre el proyecto aprobado y el

ejecutado, en cuanto éste no afecta la integridad y funcionamiento de
las instalaciones propias del Edificio. La Arrendadora y el Comité de

Administraciéon del Edificio

podran revisar |los

proyectos con

especialistas independientes a los de la Arrendataria o con sus

propios mantenedores en las distintas materias involucradas,

Finalizados los trabajos de modificacion Y mejoras del Inmueble
arrendado, los planos se incorporaran al presente contrato como
nexo y formaran parte integrante del mismo para todos los efectos
legales y contractuales a que hubiere lugar, y una copia de los
mismos planos debera ser entregada al Comité de Administracién del
Edificio para su archivo. Seran de cargo de la Arrendataria el costo
de las revisiones e inspecciones independientes realizadas por el
Comité de Administracion, las que deberan ser de un valor razonable

para este tipo de actividades y ajustarse estrictamente a las
necesidades de esta clausula: y el costo de las rectificaciones que
corresponda hacer al proyecto. Los costos antes referidos podran
cobrarse anticipadamente en los Gastos Comunes. Si correspondiere,
el pago de los derechos municipales que sean procedentes por las
modificaciones o mejoras a que alude este parrafo sera de cargo y

costo exclusivo de la Arrendataria. DECIMO PRIMERO: Obligaciones
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Impuestas por la Autoridad. Seradn de cargo de la Arrendataria los
gastos que pueda demandar el cumplimiento de las 6rdenes o
disposiciones que en cualquier tiempo imparta la autoridad, respecto
del uso a que la arrendataria destinara el Inmueble, sean estas
exigencias relativas a condiciones sanitériasl higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias. La Arrendadora declara que el Inmueble
arrendado no esta afecto a prohibiciones que impidan su uso para
fines comerciales. DECIMO SEGUNDO: Patente Municipal. Las
partes convienen que la Arrendadora queda, desde luego, totalmente
exonerada de cualquier responsabilidad en el evento que cualquier
autoridad, sea administrativa, judicial o municipal, impida por
cualquier causa, o grave en cualquier forma, el ejercicio de la
actividad que la Arrendataria se propone realizar en el Inmueble
arrendado. La obtencion y renovacion de las patentes municipales,
sera de plena responsabilidad de |a Arrendataria y su no otorgamiento
0 cancelacion, no afectara las obligaciones que por todo el plazo del
contrato asume la Arrendataria en virtud del presente contrato.
DECIMO TERCERO: Visitas al Inmueble. La Arrendataria se obliga a
permitir inspecciones o visitas que la Arrendadora o un apoderado de
ésta realicen con Ia periodicidad que requiera al Inmueble arrendado,
para comprobar su estado de conservacién y mantenciéon, y que
también los visite, con ese fin, cada vez que los afecte un siniestro
de importancia como terremoto, incendio o inundacién. No obstante
las visitas mencionadas, la Arrendataria se obliga también a permitir,
que el Inmueble arrendado sea visitado por terceros interesados en su
compra o arriendo, debiendo las partes el convenir un horario de
visitas, con la debida anticipacion. DECIMO CUARTO: Continuacién
de Hecho. Si por cualquier causa la Arrendataria continia ocupando
el Inmueble arrendado después de vencido el plazo convenido, |as

relaciones entre ella y la Arrendadora continuaran rigiéndose por las
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estipulaciones de este contrato, hasta la total entrega material del
Inmueble y el cumplimiento integro de las obligaciones de las partes,
sin perjuicio de lo establecido en la clausula Décimo Sexto siguiente.
DECIMO QUINTO: Término Anticipado del Arrendamiento. La
Arrendadora tendra la facultad de disponer el término inmediato del
presente contrato, sin necesidad de demanda, requerimiento o
sentencia, y pedir restitucién del Inmueble arrendado, si Ia
Arrendataria incumple sus obligaciones o incurre en alguna
prohibicion. Ademas, igual facultad tendra si Ia arrendataria incurre
en las siguientes causales: A) Si la Arrendataria no paga las rentas
mensuales de arrendamiento o los gastos comunes dentro de los
plazos fijados; B) Si la Arrendataria causa deterioros al Inmueble o a

sus instalaciones, sea directa o indirectamente, por causas

GONZA imputables a su negligencia o descuido, incluyendo la accion,

negligencia o descuido de sus dependientes; C) Si hace variaciones 0

modificaciones estructurales en el Inmueble, sin previa autorizacién

)
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Rscrita de la Arrendadora; vy D) Si se cambia el destino del Inmueble,
el evento de término anticipado del contrato conforme al parrafo
precedente, la Arrendataria se obliga a pagar en forma anticipada e
inmediata la suma total de las rentas mensuales de arrendamiento
restantes entre la fecha del término anticipado y la fecha de
vencimiento del contrato contemplada en la clausula Cuarta, como sj
ellas fueran de plazo vencido. Esta regla no se aplicara en caso que
el contrato termine anticipadamente por la ocurrencia de un hecho de
la naturaleza, no imputable a Ia Arrendataria, que dejare al Inmueble
inadecuado para los fines que ha sido arrendado. DECIMO SEXTO:
Restitucion del Inmueble, La Arrendataria se obliga a restituir a la
Arrendadora el Inmueble objeto de este contrato inmediatamente al
termino de este contrato, en buen estado, habida consideracién del

desgaste natural producto de su correcto uso, todo conforme a lo




establecido en la clausula Tercero de este contrato. Ademas debera
exhibirle los recibos que acrediten el pago, hasta el Gltimo dia que
ocupe el Inmueble, de los gastos comunes 0 servicios especiales,
como igualmente los servicios de energia eléctrica y otros similares
no incluidos en los gastos comunes 0 servicios especiales. La
. Arrendataria estara obligada a resarcir a la Arrendadora los dafios
que pudiere presentar el Inmueble, quedando facultada expresamente
la Arrendadora para descontar del depésito en garantia a que se
refiere la clausula siguiente de este contrato, las sumas que sean
necesarias para cubrir los dafios correspondientes. En el evento que
la Arrendataria se retrasare en la fecha de restitucion del Inmueble,
estara obligada a pagar: Uno.- La totalidad de la renta mensual de
arrendamiento cualquiera fueran los dias de atraso dentro del mes,
mas el total de los gastos comunes del mes y los demas gastos por
servicio o de cualquier otra naturaleza que genere la Arrendataria,
respecto del Inmueble arrendado, e igual cosa para el evento que el
atraso se mantenga en meses calendarios siguientes; Dos.- Ademas,
a modo de multa, por el sélo hecho del atraso, la Arrendataria estara
obligada a pagar una multa por un monto equivalente al valor integro
de una renta mensual de arrendamiento. Esta multa se aplicara
nuevamente al mes calendario siguiente, y asi sucesivamente, si se
mantiene el atraso: y Tres.- El monto en dinero por multas,
indemnizaciones u otros conceptos, debidamente respaldados, que la
Arrendadora pague o deba pagar a uno o més terceros por el
incumplimiento en cierre de negocios, promesas o contratos de
arrendamiento que a esa fecha se hayan materializado, que se origine
en la no restitucion oportuna del Inmueble arrendado por parte de |a
Arrendataria. DECIMO SEPTIMO: Garantia. A fin de garantizar la
conservacion del Inmueble arrendado y su restitucién en el estado a

que se refiere la clausula anterior; el pago de los perjuicios y
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deterioros que se causen en el Inmueble arrendado, sus servidIEECL

artefactos, instalaciones Y equipamientos, atendido al estado en que
se encontraban a la época de entrada en vigencia del presente
contrato, y en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, la Arrendataria entregara en garantia
en este acto a la Arrendadora la suma equivalente a ciento noventa y
siete coma cuarenta Yy uno Unidades de Fomento, equivalente en
pesos segln el valor de la unidad de fomento del dia anterior a su
entrega. Este monto se devolvera al termino de la vigencia del
presente contrato, en la fecha que sea desocupado el Inmueble
arrendado a satisfaccién de |a Arrendadora, y cuando se haya
verificado mediante los comprobantes correspondientes que los
servicios, consumos y gastos comunes estén completamente pagados.

WLEZO La Arrendataria no podra en ningun caso Imputar la garantia al pago
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de rentas insolutas ni al pago del dltimo mes de arrendamiento,

stos comunes ni multas. DECIMO OCTAVO: Robos o desperfectos.
La\Arrendadora no respondera en caso alguno por hurtos o robos que
puedan afectar a la Arrendataria o a algunos de sus dependientes,
tomo tampoco, por perjuicios que se produzcan a causa de incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias pertenecientes al
sistema del edificio, desperfectos en los ascensores, efectos de
humedad o calor, fallas de las instalaciones de suministros, de
eliminacion de desechos y otros de analoga naturaleza, actos
terroristas, y cualquier evento fortuito o fuerza mayor, salvo que
estos hechos se produzcan por negligencia de mantencion o cuidado o
desperfectos que afecten las estructuras comunes del edificio, La
Arrendataria debera contratar todos los seguros que sean necesarios
para el resguardo de |los riesgos a que pueda estar expuesta,
DECIMO NOVENO: Gastos. Los gastos e impuestos que se deriven de|

presente contrato, seran de cargo de la Arrendataria. VIGESIMO;




Domicilio y competencia judicial. Las partes fijan su domicilio en la
ciudad y comuna de Santiago, sometiéndose a |a competencia de sus
Tribunales Ordinarios de Justicia. VIGESIMO PRIMERO:
Comunicaciones. Todas las comunicaciones entre las partes respecto
a este contrato, se haran por escrito, mediante carta de correos
simple o carta enviada por mano con constancia de recepcion, a las
siguientes direcciones: a) Superintendencia del Medio Ambiente.
Direccion de Administracion y Finanzas. Teatinos nimero doscientos
ochenta, piso ocho, Santiago; y b) Inversiones El Rauli. Oficina de
Administracion. Teatinos nimero doscientos ochenta, primer piso,
Santiago. VIGESIMO SEGUNDO: Personerias. Las personerias de los
representantes de las partes son las siguientes, las cuales no se
insertan por ser conocidas de las partes: La personeria de don
Demetrio Zafartu Bacarreza y de don Francisco Serqueira Abarca para
representar a INVERSIONES EL RAULI S.A. constan en escrituras
publicas de fecha trece de noviembre del dos mil seis, otorgada en |a
Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica, y de
fecha dieciocho de enero del dos mil, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Pinto Peralta, respectivamente. En tanto,
la personeria don Cristian Franz Thorud para representar a la
Superintendencia del Medio Ambiente y suscribir este contrato en su
representacion, consta en el Decreto Supremo numero setenta Y seis,
de fecha diez de octubre de dos mil catorce, del Ministerio del Medio
Ambiente, que lo designa en el cargo de Superintendente del Medio
Ambiente. VIGESIMO TERCERO: Reduccién a escritura pablica. Las
partes de comin acuerdo facultan al abogado Francisco Serqueira
Abarca, para que reduzca este contrato de arrendamiento a escritura
publica. VIGESIMO CUARTO: Ejemplares. Este contrato se firma en
dos ejemplares, del mismo valor y tenor, quedando un ejemplar en

poder de cada parte.- En comprobante y previa lectura firma el
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compareciente conjuntamente con el Notario que autoriza. Se da

copia. Se deja testimonio que la presente escritura figura anotada en

el Repertorio baio el ndmero echo mil ochocidntos sesenta y

ocho pguion dos mil dieciseis.~ DOY FE.
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