Superintendencia
del Medio Ambiente
Gobierno de Chile

B/PQG.
@ﬁ\ APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE Y
ORINOCO INMOBILIARIA LTDA. .

RESOLUCION EXENTA N° ﬁ g 6
Santiago, 17 MAR, 2012

VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N® 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N° 20.557, de Presupuestos del Sector
Piblico para el afio 2012; en la Ley Organica de la Superintendencia del Medio Ambiente, fijada en el
articulo segundo de la ley N° 20.417, de 2010, que crea el Ministerio, el Servicio de Evaluacion
Ambiental y la Superintendencia del Medio Ambiente; en el Decreto Supremo N° 17 de 2011, del
Ministerio del Medio Ambiente, que nombra, en calidad de titular, a don Jaime Lira Correa como
Superintendente del Medio Ambiente; el contrato celebrado entre la Superintendencia del Medio
Ambiente y don ORINOCO INMOBILIARIA LTDA. , con fecha 9 de marzo de 2012; y en la Resolucién N°
1600, de 2008, de la Contraloria General de la Repiblica, que fija normas sobre exencion del tramite
de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 9 de marzo de 2012, y ante la Notario de Santiago dofia Maria Gloria Acharan
Toledo se celebré contrato de arrendamiento entre la Superintendencia del Medio Ambiente vy
Orinoco Inmobiliaria Ltda., respecto del Piso Séptimo del Edificio “Fundacién’, con acceso por calle
Miraflores N° 178, comuna de Santiago..

3.~ Que, se hace necesario dictar el acto administrativo que apruebe dicho contrato.

4.- Que, en base a las argumentaciones y disposiciones legales citadas, dicto lo siguiente:
RESOLUCION:

APRUEBASE el instrumento suscrito el 9 de marzo de 2012, ante la Notario de Santiago dofia Maria

Gloria Acharan Toledo, denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIOA ORINOCO
LIMITADA A SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE", cuyo texto es el siguiente:
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1{Repertorio N° 12.466.- O.T.N°121.-
2|pOvV
3
:
5 Contrato de Arrendamiento
3
7
) Orinoco Inmobiliaria Limitada
[
',1’0 A
!1 1
/ 12 Superintendencia del Medio Ambiente

4N TOLEDO

3 é%é 15|EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a nueve dfas del mes de Marzo del afio
-D})'g %(Z) ts|dos mil doce, ante mi SERGIO FERNANDO NOVOA GALAN, chileno,
:sf §g 17t Abogado, Notario Publico de la Cuadragésima Segunda Notaria de de Santiago,

18|Suplente de Ia titular dofia MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO, segtin consta

~ .

19/ de Decreto Judicial debidamente protocolizado al final de los Registros del mes
pertinente, con oficio en calle Matias Cousifio ndumero ciento cincuenta y cuatro,
*1|comparecen: Don Henry Manzano Haleby, chileno, casado, factor de comercio,

cédula nacional de identidad nimero cuatro millones ciento veintisiete mil ciento

23|treinta y tres guién siete en representacion, segin se acreditara, de ORINOCO

24| INMOBILIARIA LIMITADA, rol tnico tributario ndmero setenta y seis millones

Zs|cuatracientos cincuenta y siete mil diez guién tres, ambos domiciliados en

26{ Avenida El Parque ntmero tres mil novecientos ochenta y cinco, comuna de Lo

27|Barnechea, Regi6n Metropolitana, indistintamente “La arrendadora” ;y donJaime

28| Manuel Lira Correa, chileno, casado, Ingeniero, cédula nacional de identidad

29

s/Derechos $ ?M —
Boleta /Cenvenio

numero siete millones diez mil seiscientos ochenta y siete guion seis, en

3o|representacion, segiin se acreditara, de la SUPERINTEN DENCIA DEL MEDIO

1
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AMBIENTE, Rol Unico Tributario ntmero sesenta y un millones novecientos
setenta y nueve mil novecientos cincuenta guion K ambos domiciliados paraestos

efectos en calle Moneda ntimero novecientos setenta, piso trece, comuna de

Santiago, Regién Metropolitana, en adelante también e indistintamente “La
arrendataria” o “la Superintendencia”; todos los comparecientes mayores de
edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas antes citadas, y exponen que
han convenido en la celebracién de un contrato de ARRENDAMIENTO de que

dan cuenta las cldusulas siguientes: PRIMERO:; ORINOCO INMOBILIARIA

LIMITADA, es duefia del piso séptimo del Edificio Fundacién con acceso-por
calle Miraflores numero ciento setenta y ocho, comuna de Santiago. El dominio a
su nombre se encuentran inscritos a fojas diecisiete mil seiscientas cincuenta y
siete, niimero veintiséis mil cuatrocientos veinticinco del afio dos mil once, del
Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
SEGUNDO: Por este instrumento, ORINOCO INMOBILIARIA LIMITADA da
enarrendamiento a la SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE, la que
acepta para si, el inmueble individualizado en la clausula precedente. TERCERO:
La propiedad individualizada en la clausula precedente se entrega en
arrendamiento con el objeto de ser utilizada por la arrendataria en la instalacién y
funcionamiento de oficinas. CUARTO: La renta mensual de arrendamiento porel
inmueble individualizado es el equivalente de ciento ochenta y siete unidades
de fomento por el primer mes de arrendamiento y doscientas noventa Unidades
de Fomento por los meses restantes. La renta debera pagarse por periodos
anticipados dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en dinero efectivo o
cheque y en el domicilio de la arrendadora o bien, mediante deposito en la cuenta
corriente que ésta indique. La arrendadora debera otorgar el respectivo recibo de
arriendo dentro de los primeros quince dias del mes, previo pago del canon
correspondiente. QUINTO: El presente contrato tendra una vigencia de dos afios
contados desde el dia nueve de marzo de dos mil doce. No obstante este plazo,
la vigencia del contrato sera renovada tacita, automatica y sucesivamente por

periodos iguales de un afio, si ninguna de las partes lo desahuciare mediante
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aviso escrito notificado a la otra parte por medio de Notario con a lo menos

5]

cuatro meses de anticipacién al vencimiento de un perfodo de vigencia. Sin

w

perjuicio de lo antes estipulado, iniciado el tercer afio de vigencia del contrato,

S

la arrendataria podra ponerle término al mismo, en forma unilateral, por razones

w

presupuestarias o de servicio, mediante aviso escrito notificado a la arrendadora

o

por medio de Notario con a lo menos seis meses de anticipacion. SEXTO: Quedan

~

de cuenta y cargo de la arrendataria, el pago por los consumos de servicio de

©

energfa eléctrica y gastos comunes en que deban concurrir la unidad que se

f
w0

entrega en arrendamiento. Durante el primer mes de arrendamiento, se pagar4 la

o

proporcién de los gatos comunes equivalente a los dias por los que se arrienda.

-

SEPTIMO: Si por cualquier causa o motivo la arrendadora se viere en la

[

necesidad de pagar los servicios referidos en la clausula precedente, tendra
13|derecho a demandar su reembolso. OCTAVO: La entrega material del inmueble
s|objeto del contrato se cumple en este acto a entera satisfaccion de la
15| Superintendencia. Ser4 obligacion de la arrendadora mantener la propiedad en
§|estado de servir para el fin para el que ha sido arrendada, haciendo durante el

17)arrendamiento las reparaciones para tal objeto, a excepcion de las reparaciones

©

locativas, las que seran de cargo de la arrendataria. Se entenderan por

v

reparaciones locativas, aquellas que, segtn la costumbre, son normalmente de

20|cargo de los arrendatarios y, en general, la reparacién de deterioros o

2

—

desperfectos derivados del natural uso del inmueble y que pudieran

2

~

experimentar sus cielos, paredes, pisos, cierres, vidrios, pinturas, instalaciones

2

w

eléctricas, de agua potable, servicios sanitarios, aires acondicionados y

2

S

cualesquiera otros elementos existentes en el inmueble. NOVENO: La

25|arrendataria queda autorizada para efectuar las mejoras, obras de remodelacién e

2

a

instalaciones internas que no signifiquen modificaciones a la estructura del

2

~

edificio en la propiedad arrendada durante todo el periodo que se extienda este

2

[l

contrato, tales como muros divisorios y de distribucién e instalaciones de

2

©

servicios eléctricos y/o de comunicaciones internos, para habilitar distintos

3

o

espacios de trabajo dentro de la oficina. Sera responsabilidad de la arrendataria

3
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obtener los permisos municipales que estas obras demanden. Las mejoras de
cualquier naturaleza que sean, serdn de cargo y costo exclusivo de la arrendataria
y podra retirarlas al final del arrendamiento, siempre que con ello no se cause
perjuicio o detrimento al inmueble arrendado. La arrendadora se reserva la
facultad de exigir a la arrendataria el retiro de todas las otras mejoras y/o
modificaciones que esta hubiere efectuado, para reponer las construceiones

existentes al estado original en que se han entregado. DECIMO: La arrendataria

asume la obligacion de cumplir integra, oportuna y cabalmente el Reglamento de

Copropiedad del edificio. DECIMO PRIMERO: El no pago oportuno de las

rentas de arrendamiento, por consumos de energia eléctrica y otros servicios y
gastos comunes que afecten las unidades que se entregan en arrendamie;nto,
dardn derecho a la arrendadora, si este retraso fuese superior a treinta dias, a dar
por terminado anticipadamente el contrato. Lo anterior no obsta al derecho de la
arrendadora para el cobro de las rentas devengadas durante el periodo de
vigencia del contrato de arrendamiento o de su ocupacion, luego de terminado el
contrato, ni al derecho para el cobro de las expensas en que haya debido incurrir
que de conformidad a este convenio sean de cargo de la arrendataria. DECIMO
SEGUNDO: La arrendadora no responderad de modo alguno por robos que
puedan ocurrir en el inmueble arrendado ni por otros perjuicios que pudieran
generarse por incendios, inundaci6n, filtraciones, explosiones, roturas de
caferias, efectos de humedad, de calor, accién de roedores u otros estragos
atribuibles al caso fortuito o fuerza mayor. En todo caso, si los dafios se producen
por hechos imputables a una de las partes o por no haber efectuado una de ellas

las reparaciones a las que la ley 1a obliga, la parte responsable deberd responder a

la otra por los dafios sufridos. DECIMO TERCERO: La arrendadora podra visitar
el inmueble arrendado con autorizacion previa y expresa de la arrendataria en las
horas y durante el tiempo que esta tltima disponga, obligandose la arrendataria
a dar para ello las facilidades necesarias. Asimismo, en caso de que el propietario
del inmueble desee enajenar la propiedad, la arrendataria se obliga a mostrarlo a

lo menos dos veces en la semana, en los horarios que la arrendataria determine,
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—

durante dos horas cada vez, en el horario comprendido entre las catorce y las

[N

diecisiete horas. En todo caso dichas visitas no podran interrumpir ni perturbar el

W

normal desarrollo de las actividades del arrendatario. DECIMO CUARTO:

s| Terminado el contrato, la arrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado

w

de inmediato debidamente desocupado y en buenas condiciones de conservacion

)

y uso, habida consideracién del uso y goce legitimos que le haya correspondido

-

en el ejercicio de este contrato. La entrega material se entendera cumplida

©

poniendo el inmueble a disposicién de la arrendadora y entregandole las Haves

o

conjuntamente con los recibos que acrediten el pago hasta el altimo dia que

ocup6 el inmueble, de los servicios por consumos de- energia eléctrica, agua

11 #otabhe, y otros existentes en la propiedad. DECIMO QUINTO: La arrendataria

no tendra derecho a cobrar al arrendador, al término del contréto ni en ningun
otro momento, suma alguna por concepto de derecho de llaves u otro de similar
naturaleza, ni podra condicionar la restitucién del inmueble al pago previo de

tales derechos. DECIMO SEXTO: Seran de cargo de la arrendataria los gastos

que pueda ocasionar el cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que en

cualquier tiempo y durante la vigencia del contrato imparta la autoridad en razén

el uso a que se destine el inmueble arrendado, sean relativas a condiciones
sinitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias de cualquier
20 naturaleza, Por su parte, la arrendadora estara obligada al pago oportuno de las

21jcontribuciones de bienes raices correspondientes al inmueble que se arrienda.

22| DECIMO SEPTIMO: Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones

23lemanadas de este contrato, la arrendataria entrega a la arrendadora, la que

24|declara haber recibido, la suma de doscientas noventa unidades de fomento. La

2siarrendadora podra aplicar esta garantfa a la ejecucién de las reparaciones y

26/reposiciones, pago de gastos comunes y cualquier otra obligacién no cumplida

27|por la arrendataria al tiempo de la restitucion material del inmueble. La

28jarrendadora no podra imputar esta garantia al pago de rentas de arrendamiento.

29| Terminado el contrato y restituida materialmente la propiedad, la garantia o su

3ojremanente, por su equivalencia en unidades de fomento, se restituird a la

5
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arrendataria dentro de los treinta dias siguientes a la restitucién material.

DECIMO OCTAVO: Dejan constancia las partes que el inmueble se arrienda
como cuerpo cierto en el estado en que actualmente se encuentra, que es conocido
y aceptado por las partes, sin muebles, maquinarias o instalaciones que permitan
el ejercicio de alguna actividad profesional. Por ende, la renta no se encuentra
gravada con impuesto al valor agregado conforme a lo establecido en el nirero
once letra E del articulo doce del Decreto ley ochocientos veinticinco. DECIMO
NOVENO: Comisién de arriendo: Cada parte se obliga a pagar a Moreno
Propiedades Ltda., rol inico tributario niimero setenta y seis millones ciento once
mil ciento seis gui6én K, por concepto de corretaje de propiedades una comisién
total equivalente a media renta mensual (Ciento cuarenta y cino Unidades de
Fomento). VIGESIMO: Para todos los efectos legales derivados del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago en las direcciones

referidas en el encabezamiento de este instrumento. VIGESIMO PRIMERO:

Personerias. La personeria de don HENRY MANZANO HALEBY para actuar en
representacién de ORINOCO INMOBILIARIA LIMITADA, consta de escritura
publica de fecha veintisiete de diciembre de dos mil cinco, suscrita en los
registros del Notario de Santiago don Luis Poza Maldonado. La personeria de
don JAIME LIRA CORREA, para comparecer en nombre y representacién de la
Superintendencia del Medio Ambiente emana del Decreto Supremo némero
diecisiete de once de marzo de dos mil once, del Ministerio del Medio
Ambiente, que lo nombra, en calidad de titular, como Superintendente del
Medio Ambiente, en relacién con el articulo cuarto de la Ley Organica de la
Superintendencia del Medio Ambiente, fijada en el articulo segundo de la ley
namero veinte mil cuatrocientos diecisiete de dos mil diez que crea el
Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental y la Superintendencia del
Medio Ambiente. Las que no se insertan a expresa peticion de los
comparecientes, quienes declaran que se encuentran vigentes y asumen piena
responsabilidad de la personeria que han invocado. La presente escritura fue

confeccionada segin minuta redactada por el Abogado don José Avila Barrera.
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SANTIAGO

-

En comprobante y previa lectura, los comparecientes ratifican y firman.-

N

Se deja constancia que la presente escritura, se encuentra anotada en el

w

Libro de Repertorio de Instrumentos Piblicos de esta Notaria con esta

o

fecha.- Se da copia.- DOY FE.-

8 /
3 sznzano Haleby
1o LN D 2P 330

13 pp- Orinoco Inmobiliaria Ltda.

Yy

atme Man@l Lira Cdirea
AN ! CNLN% 010.63% 76

/MARIA BLORIA ACHARAN TOLED!

1 pp- Superintendencia del Medio Ambiente

o

21

6\ <

28

27

- g MAR 2012
29 Mar(a ﬁlgt:?ié\iha-rtn otedo|

NOT/

30 > ]
SERGIO NOVOA
7 /NOTARIO suﬂw
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2°.- IMPUTESE el gasto que implica el cumplimiento de la presente resolucién a la Partida 25,
Capitulo 03, Programa 01, Subtitulo 22, del presupuesto vigente de la Superintendencia del Medio
Ambiente.

ANOTESE, REFRENDESE, REGISTRESE, PUBLIQUESE EN EL BANNER DE GOBIERNO TRANSPARENTE
Y COMUNIQUESE.

A BENCIA D N
DEN EL
\;(ﬁ“ ED/O

g
N ¢

3

¢ Departamento de Administracién y Finanzas
» Fiscalia
e Oficina de Partes
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